Registro para fins do art. 127. Vi

da Lei 6.015/1973: Conservacio

|
A it
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS A('J) ((o 2

i - PARTES

Pelo presente instrumento particuiar, firmado nos termos do artigo 66-B da Lei n? 4,728, de 14 de julho de
1965, conforme alterada {"Lei n2 4.728/65") e disposi¢des pertinentes da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada {"'Cédigo Civil"), as partes:

na qualidade de guotistas alienantes,

REBECA DE LIMA MONTONI, brasileira, casada sob o regime de separacio total de bens, corretora de
imé6veis, portadora da Carteira de |dentidade RG n? 33.344.156-4 SSP/SP e inscrita no CPF/ME sob o n?
224.410.758-29, residente e domiciliada na Cidade de Aracatuba, Estado de SHo Paulo, na Rua Gaspar de
Lemaos, 333, casa 17 — Condominio Residencial The Village, Panorama, CEP 16.013-800;

RODRIGO PIERNAS ANDOLFATO, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, engenheiro
civil, portador da Carteira de ldentidade RG ne 23007091-7 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o
ne 191.444.018-84, residente e domiciliado na Cidade de Aragatuba, Estado de S3o Paulo, na Rua Gaspar de
Lemos, 333, casa 22 — Condominio Residencial The Village, Panorama, CEP 16.013-800, (doravante
denominado, em conjunto com a Rebeca de Lima Montoni, “Fiduciantes”);

na qualidade de cessiondria fiduciaria,

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA 5.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403 Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
(doravante denominada simplesmente como “Fiducidria” ou “Securitizadora”); '

na qualidade de interveniente anuente,

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
Cidade de Aracatuba, Estado de S3o Paulo, na Rua Jose Lourengo, 650, Concordia !l, CEP 16.013-340,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 10.384.637/0001-82, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,

{doravante denominada simplesmente como “Cedente”);
P Leaenie )

os Fiduciantes, a Fiduciaria e a Cedente quando em conjunto, doravante, denominados "Partes" e,

ento.

individual e indistintamente, "Parte");

| - CONSIDERANDO QUE:

do docum

La) a Cedente (i) é responsavel pela construgiio e desenvolvimento, sob a forma de condominio, nos
.r';termos da Lei n? 4591, de 16 de dezembro de 1964, dos seguintes empreendimentos imobiliarios, :‘\/
Tgconforme previstos no Termo de Securitizagdo: Empreendimento The Duo; Empreendimento The Garden;
gEmpreendimento The Gift: Empreendimento The River; Empreendimento The Tower; Em preendimento The

oWall | — Concordia 4 e Empreendimento The Wall It — Concérdia 4 (“Empreendimentos em Construcdo”); e
i1 E@‘ﬁ@ui@&&i%&é@ﬁb@tos das matriculas n2 53.961 e n2 53.960 do Oficial de Registro de Imoveis
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Registro para fins do art. 127, vi|

da Comarca de Aragatuba, Estado de S3o Paulo, 0 Empreendimento The Park e o Empreendimento The Village,
respectivamente (em conjunto com os Empreendimentos em Construgdo, “Empreendimentos”);

b) a Cedente celebrou, referente a cada uma das unidades autdnomas comercializadas (“Iméveis”)
dos Empreendimentos, Cantratos Particulares de Compramisso de Campra e Venda ("Contratos de Compra
e Venda”), firmados com os adquirentes de determinadas unidades dos Imoveis (“Adquirentes”), que se
ohrigaram a pagar & Cedente o respectivo valor de principal, bem como a totalidade dos acessorios, tais

como atualizacdo monetaria, juros, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, em especial a
integralidade da indenizacdo por rescisio contratual devida pelos Adquirentes, seguros, taxa de
administracdo de créditos, despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos respectivos Contratos de Compra e Venda (“Créditos Imobiliarigs”);

c) os Créditos Imobilidrios encontram-se representados por cédulas de crédito imobilidrios integrais
(“CCis”), com valor total de RS 60.199.225,27 (sessenta milhdes, cento e noventa e nove mil, duzentos e
vinte e cinco reais e vinte e sete centavos), emitidas pela Cedente por meio do "Instrumento Particular de
Escritura de Emisséo das Cédulas de Crédito Imobilidria Integrais, sem Garantia Real Imobilidria sob a forma
Escritural” (“Escritura_de Emissdio de CCI”), firmado, nesta data, entre a Cedente e a Pentdgono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n? 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barrada
Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.343.682/0001-38 (“Instituicdo Custodiante” ou

Agente Fiducigrig” J;

d) as Partes celebraram, nesta data, “Instrumento Particular de Contrato de Cessdio de Créditas
Imobiligrios e Outras Avencas” {“Contrato de Cess3o”), por meio do gual a Cedente cede a Securitizadora a
totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCls, para que estas sirvam de lastro para a
emissio dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) da 292 e 302 série da 12 emissdo da
Securitizadora (“Emiss3o”), a serem emitidos nos termos do “Termo de Securitizactia de Créditas
Imobiligrios da 299 e 309 Séries da 19 Emisséo da Logos Companhia Securitizadara S.A.”, a ser firmado nesta

data entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio (“Termo de Securitizacdo”);

e) os CRI serdo ofertados publicamente com esforgos restritos de colocacdo, nos termos da Instrugdo
CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 476%), na forma prevista na
Instruc3o CVM n¢ 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 414”) e do
“Contrata de Distribuigdio Publica, sob o Regime de Melhares Esforgos, de Certificodos de Recebiveis
Imobilidrias da 29¢ e 302 Séries da 12 Emisséa da Logos Companhia Securitizadora S.A.” (“Contrato de
Distribuicio”), celebrado nesta data entre a Fiduciaria, a Cedente e a Terra Investimentos Distribuidora de

Q
g"gitulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo,
§ “EEstado de S3o0 Paulo, na Rua Joaguim Floriano, 100, 52 andar, ltaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no
§ §NPJ/ME sob o n?03.751.794/0001-13, (respectivamente “Oferta Restrita” ou, quando mencionada em
& ghonjunto com as etapas descritas nos itens “a” ao “d” acima, a "Operacdc”);
53
@ §) os Fiduciantes s3o os (nicos atuais quotistas da Cedente, titulares e legitimos possuidores de todas
8 'gas quotas representativas do capital social da Cedente, conforme descrito e caracterizado no Anexo | a este
@ Cinstrumenter{*Quotast;—-
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da Lei 6.015/1973; Conservagao

e perpetuidade do docu

ento

| any

E

g) visando garantir o adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas (conforme definido abaixo), os
Fiduciantes desejam alienar fiduciariamente em garantia e, a Fiducidria deseja receber, a totalidade das
Quotas;

) o presente instrumento é parte da Operacdo, negdcio juridico complexo, de interesses reciprocos,
e, por conseguinte, devera ser interpretado em conjunto com: (i) a Escritura de Emissdo de CCl; (ii) a Cessdo
Fiducidria; (iii) o Contrato de Cessdo; (vi) a Alienagdo Fiducidria de Imével; {v} o Termo de Securitizacdo e
(vi} o Contrato de Distribuiciio (em conjunto com o presente instrumento, todos esses documentos
doravante denominados “Documentos da Operacdc”);

i) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
cliusulas deste instrumento, cuja celebragiio, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

1) aos termos iniciados por letra maitscula constantes deste instrumento sdo atribuidas as definices
constantes no Termo de Securitizag3o, caso ndo sejam de outra forma aqui definidos.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento Particular de Alienagéio
Fiducidria de Quatas” (“Contrato de Alienacdio Fiduciaria”), que se regerd pelas clausulas a seguir redigidas

e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicdveis.

1l - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Os Fiduciantes, neste ato, alienam fiduciariamente a Fiduciaria: 100% (cem por cento) das Quotas
presentes ou futuras de titularidade dos Fiduciantes, representativas da totalidade do capital social da
Cedente, conforme indicadas ou que venham a ser indicadas a qualquer tempo no Anexo | ao presente
instrumento (doravante designadas como "Quotas Alienadas”), incluindo todos os lucros e dividendos,
juros sobre capital préprio, valores, bonificagdes, certificados, titulos, direitos e outros bens, que venham a
ser declarados, recebidos, devidos e a qualquer titulo distribufdos ou pagos aos Fiduciantes, com relagdo as
Quotas Alienadas ou em troca de tais Quotas, observando o disposto no item 1.3 abaixo, bem como o
direito de subscricdo de novas quotas representativas do capital social da Cedente e quaisquer outros
direitos e frutos que, a qualquer tempo, sejam concernentes as Quotas Alienadas, ou a elas atribuidos ou
delas decorrentes, nos termos da lei aplicavel, em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios, das
Despesas do Patriménio Separado (conforme definido no Termo de Securitizagdo) e do cumprimento de
todas as obrigagbes, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Cedente, por forga do Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da Operacac, e em suas
posteriores alteracGes, perante a Fiducidria ("Obrigacdes Ga"rantidas").

1.1.1. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneragdo correspondente
da presente alienacdo fiducidria ora estabelecida.
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1.2. A transferéncia da titularidade fiducidria das Quotas Alienadas, pelos Fiduciantes a Fiducidria, subsistira
até o cumprimento valido e eficaz da totalidade das Obrigagdes Garantidas, observado o disposto no item
5.1. abaixo, ou até a excussdo da alienagio fiducidria nos termos do item 4.2 abaixo.

1.3. Desde que os Fiduciantes ndo tenham sido notificados pela Fiducidria acerca do inadimptemento
pecunidrio da Cedente ou das obriga¢Bes dos Fiduciantes no ambito deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria
ou dos Documentos da Operacdo, os Fiduciantes terdo o direito de receber e reter todos e quaisquer lucros
e dividendos, juros sobre capital préprio, valores, bonificacdes, certificados, titulos, direitos e outros bens
pagos com relacdo s Quotas Alienadas, os quais, apds o referido recebimento e retencdo pelos
Fiduciantes, nfio estardo sujeitos  alienagdo fiducidria aqui instituida.

1.3.1
Fiduciantes, no ambito deste Contrato de Alienac¢do Fiducidria ou dos Documentos da Qperacdo, apds

Na ocorréncia de qualquer inadimplemento pecunidrio da Cedente ou das obriga¢des dos

notificada pela Fiduciaria, a Cedente se compromete a depositar os valores decorrentes de quaisquer lucros
e dividendos, juros sobre capital préprio, valores, bonificagdes, certificados, titulos, direitos e outros bens
pagos com relagdo as Quotas Alienadas, na conta corrente 2526-7, mantida junto a agéncia 6349 do Banco
Bradesco S.A., de titularidade da Fiduciaria.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. As ObrigacBes Garantidas tdm suas caracterfsticas descritas no Termo de Securitizagdo, que, para os
fins dos artigos 66-B da Lei n® 4.728/65 e 24 da Lei n2 9.514/97, tendo por caracteristicas gerais, as
seguintes condigdes:

da Lei 6.015/1973: Conservacdo

Registro para fins do art. 127, Vi
e perpetuidade do documento.

292 Série - CRI Seniores

302 Série - CRI Subordinados

1. Emissdo 18;

1. Emissdo 18;

2. Série 29%;

2. Série 30%;

3. Quantidade de CRI Seniores:
34.000.000 (trinta e quatro milh&es);

3. Quantidade de CRI Subordinados:
6.000.000 (seis milhdes);

4. Valor Global da Série:
RS 34.000.000,00 (trinta e quatro milhdes
de reais);

4. Valor Global da Série:
RS$ 6.000.000,00 (seis mithSes de reais);

5. Valor Nominal Unitario: RS 1,00 (um
real);

5. - Valor Nominal Unitdrio: RS 1,00
(um real);

6. Prazo de Amortizagdo: Conforme
curva de amortizagdo indicada no Anexo
VI-A do Termo de Securitizacdo, sendo o
primeiro pagamento de amortizacdo em
20 de fevereiro de 2021 e o dltimo em 20
de setembro de 2022,

6. Prazo de Amortizag3o: Conforme
curva de amortizacao indicada no Anexo
Vi-B do Termo de Securitizacao, sendo o
primeiro pagamento de amortizagdo em
20 de setembro de 2021 e o Gltimo em
20 de setembro de 2022;
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Registro para fins do art. 127, VI

7. indice de Atualizac3o Monetdria: 7. indice de Atualizagdo Monetaria:
IPCA/IBGE; IPCA/IBGE; -

8. Juros Remuneratérios: a taxa de juros { 8. Juros Remuneratérios: a taxa de
aplicavel aos CRl Seniores serd de 7,00% | juros aplicdvel aos CRI Subordinados
(sete por cento) ao ano, base 360 | serdde 39,10% (trinta e nove inteiros e
(trezentos e sessenta) dias; dez centésimos por cento) ao ano, base
360 {trezentos e sessenta) dias;

S, Periodicidade de Pagamento de 9. Periodicidade de Pagamento de
Amortizacdo e Juros Remuneratérios: Amortizacio e Juros Remuneratérios:
mensal, sendo o primeiro pagamento de mensal, sendo o primeiro pagamento de
jures em 20 de fevereirode 2021 e 0 juros em 20 de fevereiro de 2021 e 0
primeiro pagamento de amortizagao em primeiro pagamento de amortizacdo em
20 de fevereiro de 2021; 20 de setembro de 2021;

10. Regime Fiducidrio: Sim; 10. Regime Fiducidrio: Sim;

11. Ambiente de Registro, Distribuicdo, | 11. Ambiente de Registro, Distribuicdo,
Negociacdo e Liquidagdo Financeira: B3; Negociagdo e Liquidacdo Financeira: B3;

12. Data de Emissdo: 20 de setembro | 12. Data de Emissdo: 20 de setembro

de 2019; de 2019;

13. Local de Emiss3do: Curitiba-PR; 13. Local de Emissdo: Curitiba-PR;

14. Data de Vencimento Final: 14. Data de Vencimento Final:
20/09/2022; 20/09/2022,

15. Taxa de Amortizagdo: Varidvel, de | 15. Taxa de Amortizacdo: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizacio | acordo com a tabela de amortizagdo
constante do Anexc VI-A do Termo de | constante do Anexo VI-B do Termo de
Securitizacdo; Securitizacgdo;

16. Garantias: Fianca; Alienacdo | 16. Garantias: Fianca; Alienagdo
Fiduciaria de Quotas; Alienacio Fiducidria | Fiducidria de Quotas; Alienacdo

de Imdveis; Cess3o Fiducidria; Fundo de | Fiducidria de Imoveis; Cess3o Fiduciaria;
Reserva; Fundo de Obras; Retrocessdo; | Fundo de Reserva; Fundo de Qbras;
Fundo de Despesas e Segurgs. Retrocessdo; Fundo de Despesas e

Seguros. A’

da Lei 6.015/1973: Conservacéo
e perpetuidade do documento.

2.2. As demais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas encontram-se discriminadas no Termo de
Securitizacdo, dentre elas o pagamento das Despesas do Patrimdnio Separado, previstas no item 15.1 do ﬁ
Termo de Securitizagdo e recomposigio do Fundo de Reserva, Fundo de Obras e Fundo de Despesas
{conforme definido no Termo de Securitizagdo).
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e perpetuidade do documento.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARACOES, GARANTIAS E OBRIGACOES DOS FIDUCIANTES

3.1. Os Fiduciantes declaram e garantem a Fiduciaria, em relacdo as Quotas Alienadas, que:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

(v)

{vi)

{vii)

as Quotas Alienadas foram devidamente subscritas e integralizadas ou adquiridas, conforme o
caso, pelos Fiduciantes. Nenhuma Quota Alienada foi emitida com infragdo a qualquer direito,

direito de preferéncia ou de qualquer outra natureza, de qualquer quotista da Cedente, atual
ou anterior;

s30 legitimos titulares e possuidores, em conjunto, das Quotas representativas da totalidade
do capital social da Cedente, conforme descritas no Anexo | ao presente, as quais estdo livres e
desembaragadas de quaisquer Onus, garantias, opgdes, contratos de compra, restrigdes,
acordos de resgate, encargos, dividas ou quaisquer reivindicagBes adversas;

ndo constituirdo sobre as Quotas Alienadas, durante a vigéncia deste Contrato, quaisquer
dnus, gravames ou restricdes de natureza pessoal ou real, com excecdo desta garantia
fiducidria, ndo sendo do conhecimento dos Fiduciantes a existéncia de quaiquer fato que
impeca ou restrinja o seu direito de celebrar a presente alienagao fiducidria em garantia do
cumprimento das Obrigagdes Garantidas;

ndo tém conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agbes judicials,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar as Quotas Alienadas ou, ainda que indiretamente, a alienagdo fiducidria objeto do
presente Contrato de Alienagéo Fiducidria;

a celebracdo deste Contrato ndo viola nenhum contrato efou qualquer obrigacdo assumida
anteriormente pela Cedente e/ou pelos Fiduciantes;

a celebracdo deste Contrato de Alienagdo Fiducidria a assun¢do e o cumprimento das
obrigacBes dele decorrentes, em especial as relativas & alienagdo das quotas, (a) ndo violam
qualquer disposicio contida nos documentos constitutivos da Cedente; {b) ndo violam
qualquer lei, regutamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos guais estejam
vinculados; e (c) ndo exigem qualquer consentimento, aprovagdo ou autorizacao de qualquer
natureza, que nio tenha sido obtida e apresentada a outra Parte;

a celebracio deste Contrato de Alienagdo Fiducidria e o cumprimento das obrigacbes deles
decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial: (i)
de nenhum contrato ou instrumento firmado anteriormente a data da assinatura deste
Contrato de Alienacdo Fiduciaria dos quais os Fiduciantes e a Cedente sejam parte ou aos quais
estejam vinculados; (i) de nenhuma norma legal ou regulamentar a que os Fiduciantes e a
Cedente estejam sujeitos; ou (iii) de nenhuma ordem ou decisdo judicial, administrativa ou
arbitral, ainda que liminar, gue afete a Cedente e os Fiduciantes;

{viii) os Fiduciantes detém o direito de voto com relagdo as Quotas Alienadas, bem como os

20 RTD - w%&nﬁgz{ﬁ;\&enpr as Quotas Alienadas e sobre elas instituir, um direito real de garantia, nos
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Registro para fins do art. 127, VI

da Lei 6.015/1973: Con

servagio

termos previstos neste Contrato, bem como para cumprir as obrigacdes a eles atribuidas, nos
termos do presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria; e

(ix} ndo tém conhecimento de qualquer procedimento, administrativo ou judicial, que impega ou
possa impactar negativamente a presente alienagdo fiducidria, a Operagdo ou qualquer dos
Documentos da Operacao.

3.2. Os Fiduciantes obrigam-se a realizar, as suas expensas, o registro da presente alienagéo fiduciaria e
seus eventuais aditamentos nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Aragatuba,
Estado de S3o Paulo e da cidade de Curitiba, Estado do Parana, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos da
data da respetiva celebragdo.

e perpetuidade do documente.

3.2.1. N30 obstante o prazo previsto no item 3.2 acima, este Contrato de Alienag¢do Fiduciaria e
qualquer aditamento subsequente deverfo ser apresentados aos competentes Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos para realiza¢do do referido registro no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis a contar da presente data ou da data de celebracdo do aditamento, conforme aplicavel,
devendo a Cedente entregar a Fiduciaria, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do respetivo
registo, 1 (uma) via original deste Contrato de Alienagdo Fiducidria e qualquer aditamento
subsequente devidamente registrada.

3.2.2. Caso seja feita qualquer exigéncia para o registro deste Contrato de Alienagéo Fiducidria pelo
Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, o prazo indicado no caput supra serd
prorrogado automaticamente por -igual perfodo, exclusivamente para o cumprimento das
respectivas exigéncias, desde que a prenotagdo ndo seja cancelada.

3.2.3. N3o obstante o disposto no item 3.2 acima, caso os Fiduciantes ndo efetuem o registro dos
respectivos instrumentos nos termos ali referidos, fica a Fiducidria, sem prejuizo de caracterizar
descumprimento de obrigacdo nJo pecunidria por parte dos Fiduciantes, autorizada a proceder ao
mencionado registro, devendo os Fiduciantes arcar com todas as despesas incorridas pefa
Fiduciaria para tal.

3.2.4. Os Fiduciantes obrigam-se a manter o registro da alienagdo fiducidria objeto deste Contrato
de Alienacdo Fiducidria na forma aqui estabelecida em pleno vigor e efeito perante os Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos competentes até que todas as ObrigagBes Garantidas sejam
integralmente cumpridas.

3.2.5. Os Fiduciantes, de forma soliddria, se obrigam, as suas expensas, a cumprir qualquer outro
reguerimento legal que venha a ser aplicavel e necessario a preservagdo e/ou exercicio dos direitos
da Fiduciaria constituidos neste Contrato.

3.3. Adicionalmente, os Fiduciantes obrigam-se a alterar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de

celebracdo deste Contrato, o Contrato Social da Cedente de maneira a refletir a constituicdo da alienacdo
fiducidria sobre as Quotas Alienadas e completar a formalizacdo da alienacdo fiducidria instituida pelo

presente Contrato de Alienag8o Fiducidria, devendo os Fiduciantes apresentar a Fiducidria, comprovacdo
do arquivamento de tal alteracdo na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, em até 30 (trinta) dias a
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"Todas as quotas emitidas pela Sociedade, nesta data au fqturamente, que sejam de titularidade da Rebeca
de Lima Montoni e do Rodrigo Piernas Andolfato, bem como os direitos a elas relacionados, foram
alienadas fiduciariamente em favar da Logos Companhia Securitizadora S.A. ("Securitizadoro”}, para
garantir a pagamento dos Créditas Imobilidrios e do cumprimento de tados as obrigacdes, presentes e
futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Sociedade, por for¢a do
“Instrumento Particular de Contrato de Cesséia de Créditos Imobiligrias e Outras Avengas”, datado de 20 de
setembro de 2019 e de acarda com o "Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Quotas”, datado de
20 de setembro de 2019 {“Contrato de Alienacdo Fiducidrig de Quotas”). Exceto se de outra forma prevista
no Contrato de Alienagdio Fiducidria de Quatas, todas as quotas alienadas fiduciariamente acima descritos
néo poderdo ser, de qualguer forma, vendidas, cedidas, alienadas, gravadas ou oneradas pelos quatistas da
Sociedade sem a prévia aprovacdo da Securitizadora. Os quotistas da Saciedade nda exercer@o o seu direito
de vato em desacordo com termas do referida Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quatas”.

3.3.1. Caso seja feita qualquer exigéncia para o registro da alteracdo do Contrato Social pela Junta
Comercial competente, o prazo indicado no caput supra sera prorrogado automaticamente por
igual periodo, exclusivamente para o cumprimento das respectivas exigéncias.

3.4. Exceto conforme permitido neste Contrato de Alienagdo Fiduciaria, durante a vigéncia desta alienagdo
fiducidria, os Fiduciantes obrigam-se a ndo:

(i) vender, ceder, transferir ou alienar qualquer das Quotas Alienadas, sem o consentimento
prévio, expresso e por escrito da Fiducidria, enquanto eficaz a presente alienagdo fiducidria;

(i) gravar ou onerar qualquer das Quotas Alienadas, sem o consentimento prévio, expresso e por
escrito da Fiduciaria, enquanto eficaz a presente alienagdo fiducidria;

(ifi) praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato ou ser parte em quaiquer contrato que
resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, de seus direitos sobre as respectivas
Quotas Alienadas, bem como de qualguer outra operagdo que possa causar O mesmo
resultado de uma venda, transferéncia, oneragdo ou outra forma de disposi¢do de quaisquer
das Quotas Alienadas, ou que poderia, por qualquer razao, ser inconsistente com o direito da
Fiducidria aqui instituido, ou prejudicar, impedir, modificar, restringir ou desconsiderar
qualquer direito da Fiducidria previsto neste Contrato de Alienagdo Fiducidra; e

(iv) permitir que a Cedente incorra em qualquer tipo de endividamento sem a prévia anuéncia da
Fiductdria.

3.5. Adicionalmente, exceto se de outra forma permitido ou limitado pelo presente Contrato de Alienacdo

Fiducidria, os Fiduciantes poderdo exercer seu direito de voto durante a vigéncia deste Contrato de 53/

Alienac3o Fiducidria. No entanto, somente na hipotese da Cedente ter sido notificada pela Fiduciaria acerca
da ocorréncia de algum inadimpiemento pecunidrio das Obriga¢fes Garantidas, e tal inadimplemento ndo
tenha sido sanado nos termos dos Documentos da Operacdo, as deliberagles societdrias concernentes a

Cedente, relativas as matérias a seguir relacionadas, estardo sempre sujeitas a aprovagdo, prévia e por
escrito, da Fiducidria:
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e perpetuidade do documento.

(i} criacdo de nova espécie ou classe de quotas;
(ii) alteracdc da politica de dividendos, distribui¢do de rendimentos, frutos ou vantagens; e

(iii} todas as deliberagcBes que, nos termos da lei aplicavel, possam acarretar o direito ac recesso
a0 quotista dissidente.

3.6. N3o obstante o item 3.5 acima, dependerdo sempre de aprovagdo prévia e por escrito da Fiducidria, as
deliberagBes societarias concernentes a Cedente, relativas as seguintes matérias:

(i) a incorporacdo da Cedente, ou sua fusdo, cisdo ou transformacdo em qualquer outro tipo
societdrio, bem como resgate ou amortiza¢do de quotas;

(i) a pritica de qualquer ato, ou a celebracdo de qualquer documento, para o fim de aprovar,
requerer ou concordar com faléncia, liquidacdo ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da
Cadente;

(i) a reducdo do capital social da Cedente através da venda de bens e direitos detidos pela
Cedente;

(iv) qualquer outra alteraciio que afete ou possa vir a afetar, por qualquer forma, a presente
alienacdo fiducidria efou a capacidade dos Fiduciantes ou da Cedente, de honrar com suas
obrigacdes previstas neste Contrato de Alienagdo Fiducidria ou nos Documentos da Operacao;
e

(v) quaisquer alteracdes ao Contrato Social com relagdo as matérias indicadas nos itens (i} ao (iii)

acima.

3.7. Constatando-se a ocorréncia de transito em julgado de qualquer sentenca judicial condenatdria ou
sentenca arbitral definitiva ou emissdo de laudo arbitral definitivo, em sede de arresto, sequestro ou
penhora que acarretem ou possam acarretar a deterioragdo das Quotas Alienadas, os Fiduciantes e a
Cedente obrigam-se a, no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data da ocorréncia de quaisquer dos
eventos supramencionados, reforcar ou complementar a garantia aqui concedida, por meio da
constituicdo, registro e, conforme o caso averbacdo de outras garantias, desde que previamente aprovadas
pela Fiducidria, sem necessidade de aprovagdo dos Titulares do CRI.

3.8. Os Fiduciantes obrigam-se 3 apresentar a Fiducidria, a cada periodo de 06 (seis) meses, contados da
data de assinatura do presente Contrato de Alienacdo Fiducidria: copias das deliberacdes societarias da
Cedente realizadas no respectivo periodo; e, a qualquer momento, informacdes e/ou documentos
adicionais razoavelmente solicitados pela Fiducidria.

3.9. Sem prejuizo do acima exposto, os Fiduciantes obrigam-se, ainda, a alienar fiduciariamente a Fiduciaria
tudo o quanto a seguir descrito, mediante o integral cumprimento das formalidades previstas no item 3.2
deste instrumento:
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a) todas as novas quotas representativas do capital social da Sociedade subscritas,
integralizadas, recebidas, conferidas ou de qualquer outra forma adquiridas ou que, a
qualquer titulo, venham a ser de titularidade dos Fiduciantes a qualquer tempo no futuro
("Quotas Adicionais Alienadas Fiduciariamente”};

b) quaisquer novas quotas emitidas pela Cedente, bem como quaisquer novos direitos de
subscricdo de novas quotas representativas do capital social da Cedente.

3.9.1. Qualquer referéncia neste Contrato de Alienagdo Fiducidria a Quotas Alienadas sera
igualmente considerada como uma referéncia a quaisquer Quotas Adicionais Alienadas
Fiduciariamente.

3.9.2. No prazo de 5 (cinco} dias corridos apds a subscrigio ou aquisicdo de guaisquer Quotas
Adicionais Alienadas Fiduciariamente os Fiduciantes obrigam-se a notificar, por escrito, a Fiduciaria
informando a ocorréncia daqueles eventos, bem como a, juntamente com a Cedente, encaminhar a
Fiducidria vias do aditamento a este Contrato de Alienagdo Fiduciaria, na forma do Anexo Ill. Os
Fiduciantes deverdo ainda providenciar os registros e averbagdes previstos no item 3.2 e 3.3 acima
nos prazos e condigdes neles estabelecidos.

3.10. Os Fiduciantes declaram, se comprometem, reconhecem e garantem gue:

(i} conduzem suas atividades de forma ética e em conformidade com as leis anticorrupgdo
brasileiras ou de quaisquer outras aplicdveis sobre as suas atividades, em especial a Lei
Federal n2 12.846 de 12 de agosto de 2013, a Lei Federal n2 8.429 de 2 de junho de 1992,
Lei Federal n2 9.613 de 03 de marco de 1998, Lei Federal n2 8.666 de 21 de junho de 1993
o Cédigo Penal (“Legislacdo Anticorrupcdo”);

(i) ndo praticaram, qualguer ato que viole a Legislacdo Anticorrupgdo;

(i) ndo tém conhecimento sobre qualquer procedimento administrativo ou judicial,
promovido por autoridade publica nacional ou estrangeira, que vise a apurar a violagdo da
Legislacdo Anticorrupgido por parte da Cedente;

(iv}  estdo cientes e concordam com todos os termos, prazos, cldusulas e condi¢des do Contrato
de Cessao e dos demais Documentos da Opera¢ao;

-

da Lei 6.015/1973: Conservagao
e perpetuidade do documento.

{v) deverdo conduzir seus negdcios em estrita observancia a Legisla¢do Anticorrupgdo;

(vi)  conservardo e mantero livros e registros financeiros precisos e detalhados em relacdo a
este Contrato de Alienacao Fiducidria;

(vii) comunicardo a Fiduciaria, por escrito, a instauragdo de procedimento administrativo ou

Registro para fins do art. 127, VI

judicial, por autoridade nacional ou estrangeira, que vise a apurar a violag¢do da Legislacdo ~
Anticorrupcio, direta ou indiretamente, pelos Fiduciantes; e
(viii} certificardo periodicamente que cumprem com esta Clausula sempre que solicitado. iE
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4.1, Caso ocorra inadimplemento das Cbrigacdes Garantidas sem que tenham sido devidamente quitadas, a
Fiducidria deverad comunicar aos Fiduciantes, por escrito, sobre tal fato no mesmo dia em que tomar
conhecimento do referido evento ("Data de inicio da Excussdo”).

4.2. A partir da Data de Inicio da Excuss3o, a Fiducidria terd o direito de, nos termos da lei aplicdvel, quer
diretamente ou por intermédio de um agente autorizado, excutir a Alienacdo Fiducidria de Quotas ora
instituida, inclusive por meio da venda judicial ou extrajudicial, no todo ou em parte, das Quotas Alienadas
por venda publica ou privada, cessdo, transferéncia ou por qualquer outro meio a terceiros, inciuindo a
uma pessoa relacionada a Fiducidria, pelo preco que melhor convier aos Titulares dos CRI, tudo
independentemente de qualquer avaliacdo, leildo, praca, ou quaisquer outras medidas judiciais ou
extrajudiciais, sendo que tal excussio devera ocorrer de boa-fé, em condicdes comerciaimente razoaveis e
que n3o configurem preco vil, e aplicar os respectivos recursos para satisfacdo das Obrigacdes Garantidas
{devolvendo o saldo remanescente, se houver, aos Fiduciantes), ficando a Fiducidria devidamente
autorizada e investida de plenos poderes pelos Fiduciantes, para tomar todas e quaisquer medidas
necessarias para a consecucdo do acima previsto. Ademais, somente, na hipdtese da Cedente ter sido
notificada pela Fiducidria acerca da ocorréncia de algum inadimplemento nos pagamentos relativos as
Obrigacdes Garantidas, todos e quaisquer eventuais direitos dos Fiduciantes de receber dividendos em
dinheiro, juros, principal ou quaiquer outro rendimento resultante das Quotas Alienadas cessardo,
passando tais direitos a serem exercidos exclusivamente pela Fiduciaria, conforme previsto no item 4.3
abaixo.

4.3. Neste ato, os Fiduciantes nomeiam, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do Artigo 684 do
Cédigo Civil, a Fiduciaria, como sua procuradora, inclusive com poderes de substabelecimento para tomar,
somente apds notificacdo pela Fiducidria acerca da ocorréncia de algum inadimplemento nos pagamentos
relativos as ObrigacSes Garantidas, em nome dos Fiduciantes, inclusive com poderes para (i) firmar
qualquer documento e praticar qualquer ato em nome dos Fiduciantes relativo a alienacdo fiduciaria ora
instituida e, ainda, receber, endossar e cobrar quaisquer quantias devidas aos Fiduciantes a titulo de lucros,
dividendos, juros (inclusive, sem limitagdo, sobre capital préprio) ou quaisquer outras distribuicdes relativas
as Quotas Alienadas, no todo ou em parte, dando plena quitacdc com relacdo a qualquer pagamento
recebido na medida em que o respectivo documento a ser firmado ou ato a ser praticado seja necessario
para constituir, aditar, conservar, manter, formalizar, aperfeicoar e validar a referida alienagdo fiduciaria ou
aditar este Contrato de Alienacio Fiduciaria; (ii) vender, ceder, transferir ou concordar com a venda,
judicial ou extrajudicial, cessdo ou transferéncia, no todo ou em parte, das Quotas Alienadas mediante
venda ou negociacio privada incluindo, sem qualquer limitacdc, poderes para dar e receber quitagaoc e
firmar os recibos correspondentes; (iii) alocar os respectivos recursos apurades com a referida venda,
cessdo ou transferéncia das Quotas Alienadas para a amortizacio das Cbrigac8es Garantidas, deduzir todas
as despesas incorridas com a venda, cessdo ou transferéncia e devolver o saldo remanescente, se houver,
aos Fiduciantes; e (iv) exercer guaisquer direitos dos Fiduciantes com relacdo as Quotas Alienadas.

4.3.1. A procuracio mencionada no item 4.3 acima (i) deverd ser outergada de forma publica, na
forma do Anexo il a este instrumento e, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de assinatura
deste Contrato de Alienacdo Fiducidria e antes da integralizaco dos CRI; (ii} é cutorgada como
condicdo deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria, a fim de assegurar o cumprimento das obrigacdes
aqui estabelecidas e (iii) sera valida e eficaz até que sejam cumpridas todas as QObrigacbes
Garantidss:
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4.4, Sem prejuizo do acima exposto, a Fiducidria ndo tera qualquer obrigacdo de (i) determinar ou tomar
gualquer medida com relacio a opgBes, conversdes, ofertas ou outros assuntos relativos as Quotas
Alienadas ou (ii) tomar qualguer medida necessdria para preservacdo de quaisquer direitos relativos a
qualguer uma das Quotas Alienadas contra quaisquer terceiros.

4.5. A Fiducidria aplicard o produto da execuc¢3o da garantia objeto desta aliena¢do fiduciaria conforme
Ordem de Pagameitos descrita na Clausula 10.1 do Termo de Securitiza¢do.

4.6. Os Fiduciantes ndo terdo qualquer direito de reaver da Cedente, qualquer valor pago a titulo de
liquidacio das Obrigacbes Garantidas com os valores decorrentes da alienacdo e transferéncia das Quotas
Alienadas, renunciando, portanto, a sub-rogacio, nos direitos de crédito correspondentes as Obrigacdes
Garantidas. Os Fiduciantes e a Cedente reconhecem que, até a liquida¢do das Obriga¢Bes Garantidas: (i)
ndo terdo qualquer pretensdo ou a¢do contra a Fiduciaria; e {ii) que a auséncia de sub-rogagdo ndo implica
enriquecimento sem causa da Fiducidria, haja vista que {a) a Cedente é a devedora principal das respectivas
ObrigacBes Garantidas; e (b) em caso de execugdo da presente garantia, a ndo sub-rogacao representara
um aumento equivalente e proporcional no valor das Quotas Alienadas.

CLAUSULA QUINTA - DO TERMINO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE QUOTAS E DA LIBERAGAO DA
ALIENAGCAO FIDUCIARIA

5.1. Mediante o pagamento integral das Obrigagbes Garantidas e das Despesas do Patrimdnio Separado,
este Contrato de Alienacdo Fiducidria serd extinto de pleno direito, com a conseguente extingdo da
alienacdo fiducidria e resolucio da propriedade fiducidria detida pela Fiducidria sobre as Quotas Alienadas,
devendo a Fiducidria liberar as Quotas Alienadas do referido énus.

CLAUSULA SEXTA - DISPOSICOES GERAIS

6.1. Comunicagdes: Qualguer notificagdo, solicitagdio, exigéncia ou comunicagdo, a ser enviada ou entregue
de acordo com o presente Contrato de Aliena¢do Fiducidria, devera ser feita sempre por escrito, podendo
ser entregue pessoalmente ou enviada por correio, com aviso de recebimento, agéncias de servigos de
entrega internacionalmente reconhecidas ou e-mail, aos enderegos das partes especificados abaixo ou

outros que as partes venham a indicar, e produzird efeitos quando do seu recebimento pelo respective
destinatario.

Para os Fiduciantes:

.V

da Lei 8.015/1973: Conservagao

=

© REBECA DE LIMA MONTONI

é Rua Jose Lourengo, 650, Concdrdia |,

3 Aracatuba / SP, CEP 16.013-340

B At.: Sra. Rebeca de Lima Montoni

3 Telefone: (18) 98136 7968

E, e-mail: rebeca.montoni@tecnobens.com.br
L

%RODRIGO PIERNAS ANDOLFATO,

%Rua Jose Lourenco, 650, Concordia i,
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Aracatuba / SP, CEP 16.013-340

At.: Sr. Rodrigo Piernas Andolfato

Telefone: (18) 3117-5500

e-mail: rodrigo.andolfato@tecnobens.com.br

Para a Cedente:

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA.

Rua lose Lourengo, 650, Concérdia Il

Aracatuba / SP, CEP 16.013-340

At.: Sra. Rebeca de Lima Montoni e Sr. Rodrigo Piernas Andolfato
Telefone: (18) 3117 5500

e-mail: rodrigo.andolfato@tecnobens.com.br, rebeca.montoni@tecnobens.com.br e
CR|@tecnobens.com.br

Para a Fiduciaria:

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA 5.A,

Avenida Cindido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403, Centro Civico
Curitiba / PR, CEP 80530-000 "

At.: Sr. José Augusto Rogue

Telefone: (41) 3149-7101; (41) 99931-2040

E-mail: jose.rogue@ethosgroup.com.br

6.2. O presente Contrato de Alienagdo Fiducidria substitui todos os acordos de vontade anteriormente
havidos entre as Partes sobre 0 mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos desta alienagdo fiduciaria
e 0s termos de qualquer outra proposta, contrato ou documento de alienagfio fiducidria das Quotas

Alienadas & Fiducidria, os termos estabelecidos neste Contrato de Alienacdo Fiducidria prevalecerdo em
gualquer hipatese.

6.3. Se uma ou mais disposicdes contidas neste Contrato de Alienagdo Fiduciaria forem consideradas
O_in\.réulidas, ilegais ou inexequiveis em qualguer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
‘&'—;exequibilidade das demais disposicdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo. Esta alienacdo

—

:cjfiduciéria serd interpretada, em qualquer jurisdicdo, como se a disposi¢do invalida, ilegal ou inexequivel
Stivesse sido reformulada de modo que se tornasse valida, legal e exequivel na medida do gue for permitido
Ena referida jurisdigao.

@

§6.4. A tolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagfo aos direitos, deveres e obrigactes

“Sassumidas neste Contrato de Alienagdo Fiducidria ndo importard novagdo, extingdo ou modificacdo de
v . — . . ,
agualquer dos direitos, deveres e obrigagdes aqui e ali assumidos.
©
Q.
%

.5. A presente alienacio fiducidria é valida entre as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.
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6.6. Exceto conforme permitido neste Contrato de Alienagde Fiducidria, fica desde jd convencionado que os
Fiduciantes n3o poderdo ceder, gravar ou transigir com sua posi¢do contratual ou quaisquer de seus
direitos, deveres e‘obriga(;c")es assumidos neste Contrato de Aliénagéo Fiducidria, sem antes obter o
consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria.

6.7. As Partes reconhacem, desde ja, que este Contrato de Alienagdio Fiducidria constitui titulo executivo
extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 783 e seguintes da Lei n? 13.105, de 16 de marco de
2015 {“"Cédigo de Processo Civil”).

6.8. A Fiducidria podera, a seu critérioc exclusivo, requerer a execugdo especifica das obrigagbes agui
assumidas pelos Fiduciantes, conforme estabelecem os artigos 536 a 538 do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA SETIMA - FORO

7.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba Estado do Parana, como o (nico competente para resolver
quaisquer dividas ou controvérsias decorrentes deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria

em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Curitiba, 20 de setembro de 2015.

(Assinaturas seguem na préxima pdgina.)

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]

da Lei 6.015/1973: Conservagio
e perpetuidade do documento.
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(Pdgina de assinaturas 1 de 2 da Instrumenta Particular de Alienagda Fiducidria de Quatas, celebrada entre

Rebeca de Lima Montoni, Rodriga Piernas Andolfata, Tecnobens CanstrucBes e Incorparagbes Ltda. e Logos
Companhia Securitizadara S.A., em 20 de setembro de 2019.}

LOGOS BPMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Por: José Augusto Roque
Cargo: Diretor Presidente

Registro para fins do art. 127, Vi

da Lei 8.015/1973: Conservagao
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

DESCRICAO DAS QUDTAS ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE

TECNOBENS CONSTRUGOES E INCORPORAGOES . Percentual
LTDA. NUMERO DE QUOTAS Valor do Capital
Social
REBECA DE LIMA MONTONI 18.713.450 R$ 187.134,50 35%
RODRIGO PIERNAS ANDOLFATO 34.753.550 RS 347.535,50 65%
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ANEXO 11 AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS
MODELO DE PROCURAGCAO PUBLICA

Pelo presente instrumento plblico de mandato, REBECA DE LIMA MONTONI, brasileira, casada sob o
regime de separacdo total de bens, corretora de iméveis, portadora da Carteira de Identidade RG n®
33.344.156-4 SSP/SP e inscrita no CPF/ME sob o n? 224.410.758-29, residente e domiciliada na Cidade de
Aracatuba, Estado de S3o Paulo, na Rua Gaspar de Lemos, 333, casa 17 — Condominio Residencial The
Village, Panorama, CEP 16.013-800 e RODRIGO PIERNAS ANDOLFATO, brasileiro, casado sob o regime de
comunh3o parcial de bens, engenheiro civil, portador da Carteira de Identidade RG n2 23007091-7 SSP/SP e
inscrito no CPF/ME sob o n2 191.444.018-84, residente e domiciliado na Cidade de Aragatuba, Estado de
S3o Paulo, na Rua Gaspar de Lemos, 333, casa 22 — Condominio Residencial The Village, Panorama, CEP
16.013-800, (doravante denominado, em conjunto com a Rebeca de Lima Montoni, “Outorgantes”);
nomeiam e constituem como sua bastante procuradora a LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.,
companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Avenida Céndido de Abreu, 776,
Conjuntos 401, 402 e 403 Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35,
("Securitizadora" ou "Outorgada®), outorgando-lhe, nos termos do "“Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Quatas" firmado entre os Outorgantes e a Securitizadora em 20 de setembro de 2019
("Contrato de Alienacdo Fiducidria"), mandato para, agindo no interesse dos titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 292 e 302 Séries da 12 Emissdo da Securitizadora: na ocorréncia de qualquer
inadimplemento das obrigagfes dos Outergantes no ambito do Contrato de Alienagdo Fiduciaria ou dos
Documentos da Operacio, verificada conforme notificagdo enviada pela Securitizadora: (i) firmar qualquer
documento e praticar qualquer ato em nome dos Outorgantes relativo a alienagdo fiduciaria instituida por

meio do Contrato de Alienacdo Fiducidria e, ainda, receber, endossar e cobrar quaisquer quantias devidas

aos Outorgantes a tituio de lucros, dividendos, juros (inclusive, sem limitagdo, sobre capital proprio) ou

quaisquer outras distribuicdes relativas as quotas alienadas por melo do Contrato de Alienag3o Fiduciaria

("Quotas Alienadas”), no todo ou em parte, dando plena quitacdo com relagdo a qualquer pagamento
recebido na medida em gue o respectivo documento a ser firmado ou ato a ser praticado seja necessario

para constituir, aditar, conservar, manter, formalizar, aperfeigoar e validar a referida alienacio fiducidria
instituida pelo Contrato de Alienagdo Fiducidria, ou aditar este contrato; (ii) vender, ceder, transferir ou
concordar com a venda, judicial ou extrajudicial, cessdo ou transferéncia, no todo cu em parte, das Quotas
Alienadas medifante venda ou negociagdo privada incluindo, sem qualquer limitacdo, poderes para dar e
receber quitagdo e firmar os recibos correspondentes; (iii) alocar os respectivos recursos apurados com a
referida venda, cessdo ou transferéncia das Quotas Alienadas para a amortizagdo das QObrigaces
Garantidas (conforme definido no Contrato de Alienagdo Fiducidria), deduzir todas as despesas incorridas
com a venda, cessdo ou transferéncia e devolver o saldo remanescente, se houver, aos Outorgantes; e (iv)
exercer quaisquer direitos dos Qutorgantes com reiagdo as Quotas Alienadas. Fica a Outorgada autorizada

a praticar todos os atos necessdrios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, sendo-lhe expressamente
vedado substabelecer, no tode ou em parte, os poderes agui outorgados.

Esta procuragao sera valida pelo prazo de vigéncia do Contrato de Aliena¢do Fiduciaria, permanecendo em
vigor até que todas as ObrigacGes Garantidas ali previstas tenham sido integraimente satisfeitas.
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O presente mandato é outorgado com a clausula "em causa prdpria”, nos termos do artigo 685 do Codigo
Civil.

Os termos constantes desta procuragdo iniciados por letras maidsculas e cujo significado ndo conste deste
instrumento terdo o significado atribuido pelo Contrato de Alienagao Fiducidria.

Aragatuba, 20 de setembro de 2019.

> i

REBECA DE LIMA MONTONI
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ANEXO 11l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

MODELQ DE ADITAMENTO

[*] ADITAMENTO AQ CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

O presente [¢] Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas (doravante
designado como “Aditamento”} é celebrado entre:

na qualidade de quotistas alienantes,

REBECA DE LIMA MONTONI, brasileira, casada sob o regime de separacdo total de bens, corretora de
iméveis, portadora da Carteira de |dentidade RG n? 33.344.156-4 SSP/SP e inscrita no CPF/ME sob o n?
224.410.758-29, residente e domiciliada na Cidade de Aracatuba, Estado de S3o Paulo, na Rua Gaspar de
Lemos, 333, casa 17 ~ Condominio Residencial The Village, Panorama, CEP 16.013-800;

RODRIGO PIERNAS ANDOLFATO, brasileiro, casado sob o regime de comunh3o parcial de bens, engenheiro
civil, portador da Carteira de identidade RG n2 23007091-7 SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o
n? 191.444.018-84, residente e domiciliado na Cidade de Aracatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gaspar de
Lemos, 333, casa 22 - Condominio Residencial The Village, Panorama, CEP 16.013-800, (doravante
denominado, em conjunto com a Rebeca de Lima Montoni, “Eiduciantes”});

na qualidade de cessionaria fiduciaria,

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403 Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
(doravante denominada simplesmente como "Fiducidria” ou "Securitizadora”);

na qualidade de intervenientes anuentes,

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na
Cidade de Aracatuba, Estado de S3o Paulo, na Rua Jose Louren¢o, 650, Concordia li, CEP 16.013-340,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 10.384.637/0001-82, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
(doravante denominada simplesmente como “"Cedente”);

CONSIDERANDO QUE:

a) em 20 de setembro de 2019 foi celebrado o “Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de
Quotas” (o "Contrato”) entre os Fiduciantes, a Fiducidria e a Cedente, devidamente registrado no [e]
Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Curitiba, Estado do Parand, sob o nimero [¢] e no o [»]

S Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Aragatuba, Estado de S3o Paulo, sob o numero [].

[ o

©

g b) [na presente data, o [indicar o nome do Fiduciante ou pessoa para quem qualquer Quota Alienada
3 .

otenha sido cedida, transferida ou vendida] subscreveu/adquiriu [¢] quotas emitidas pela Cedente e os
gsignatérios do presente desejam formalizar a constituicdio de um direito de garantia sobre tais quotas, nos
@ termos e condicBes aplicaveis as Quotas Alienadas (conforme definido no Contrato}, conforme disposto no
® Contrata.] —y
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ISTO POSTO, as partes acima nomeadas tém entre si justo e contratado o quanto segue, a que se obrigam
em carater irrevogavel e irretratével, por si e seus sucessores e cessionarios.

1. Os termos grafados em mailscula empregados neste Aditamento terdo os significados a eles
respectivamente atribuidos no Contrato.

2. [DESCREVER ADQUIRENTE DAS NOVAS QUQOTAS], pelo presente instrumento, e de forma
irrevogdvel e irretratdvel, dd em alienagdo fiducidria a Fiduciéria, [as quotas adquiridas/subscritas na
presente data e identificadas abaixo (e que ndo constaram do Anexo | ao Contrato, ou de qualquer outro
aditamento a tal Anexo 1), incluindo todos os lucros e dividendos, juros sobre capital proprio, valores,
bonificagdes, certificados, titulos, direitos e outros bens, que venham a ser declarados, recebidos, devidos e
a qualquer titulo distribuidos ou pagos relacionados a tais quotas {(a “Garantia Adicional”). Todas as
disposi¢Bes relacionadas ao Contrato e as Quotas Alienadas serdo aplicaveis, mutatis mutandi, a Garantia

Adicional, a qual passa, a partir da presente data, a fazer parte integrante da garantia, para todos os fins e
efeitos previstos no Contrato e em lei.

3, Em razdo do acima disposto, os signatérios do presente concordam em alterar, conselidar e ratificar

o Anexo | ao Contrato, o qual passard a vigorar, a partir da presente data, na forma do Anexo A ao
presente, constituindo parte insepardvel do Contrato para todos os fins e efeitos de direito. A Cedente

deverd providenciar os registros e averbagBes previstos no item 3.2 e 3.3 do Contrato nos prazos nele
estabelecidos.

4, Pelo presente, os Fiduciantes e a Fiducidria ratificam, expressa e integralmente, todas as

declaragBes, garantias, procuragdes e avengas, respectivamente prestadas, outorgadas e contratadas no

Contrato, como se tais declara¢des, garantias, procuragdes e avengas estivessem aqui integralmente
transcritas.

S. Os Fiduciantes neste ato autorizam, de forma irrevogave! e irretratdvel, a Fiducidria, a praticar
todos os atos autorizados no dmbito do Contrato.

8. Exceto como expressamente aditado nos termos do presente, todas as disposicdes, termos e

condigdes do Contrato permanecem integralmente em pleno vigor e efeito, sendo ora expressamente
ratificados por todos os signatérios do presente.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam as partes o presente [¢] Aditamento ao Instrumento
Particuiar de Alienagdo Fiducidria de Quotas, em [#] vias idénticas, na presenca das testemunhas abaixo.

Curitiba, [*].

[seguem péginas de assinatura)

ANEXO A - DESCRICAO DAS QUOTAS ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE
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